
 
 
 
(Allegato “A”)  
 

COMUNE DI GUARDISTALLO 
UFFICIO TECNICO 
 
 
OGGETTO: PIANO ATTUATIVO AREA AT_01 IL FONTINO 
Relazione Istruttoria, redatta dal, Funzionario del Servizio Tecnico, in qualità di Responsabile del 
Procedimento, ai sensi dell’art.33 della LR 65/2014 e s.m.i.. 
 
PREMESSO 
 
Che: 

• il Comune di Guardistallo è dotato di Piano Strutturale approvato con deliberazione del Consiglio 
Comunale nr. 7 del 23.04.2008. Successivamente il Piano strutturale è stato modificato con 
Variante parziale approvata con Delibera Consiliare n.5 del 31.03.2014. 

• E’ inoltre dotato di Regolamento Urbanistico approvato con Del. C.C. n.6 del 31.03.2014. In 
seguito è stata approvata ai sensi dell’art. 19 della L.R. 65/2014, la Variante Normativa per le zone 
agricole del Regolamento Urbanistico , con Del. C.C. n.23 del 26.07.2017. 

• Nell’ambito di tali strumenti è inserita la  
 

 
 



 
VISTE che: 
 

 



CONSIDERATO che 

 
Che la suddivisione dei comparti risulta: 

 
Viste le seguenti disposizioni normative: 
- Legge Regionale 10 novembre 2014, n.65: “Norme per il governo del territorio” e successive modifiche e 
integrazioni; 
- D.P.G.R. 25 ottobre 2011, n.53/R: “Regolamento di attuazione dell'articolo 62 della Legge Regionale 3 
Gennaio 2015, n. 1 in materia di indagini geologiche” e successive modifiche e integrazioni; 
- Legge Regionale 12 febbraio 2010, n.10: “Norme in materia di valutazioni ambientale strategica (VAS), di 
valutazione di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza” e successive 
modificazioni e integrazioni; 
 
Visti e richiamati i seguenti Atti di governo del territorio sovraordinati: 
- il Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) della Regione Toscana, con valenza di piano paesaggistico approvato 
con deliberazione di Consiglio Regionale n.37 del 27/03/2015; 



- il Piano Territoriale di Coordinamento (PTC) della Provincia di Pisa approvato con deliberazione di Cosiglio 
provinciale n. 100 del 27/07/2006; 
 
VISTO 
- che i Sigg. BARTOLETTI ANNA MARIA, BARTOLETTI FABRIZIO E FATTICCIONI ELISABETTA 
Sono proprietari di un appezzamento di terreno posto in località “IL FONTINO”; 
- che tale terreno ha nel vigente REGOLAMENTO URBANISTICO  destinazione urbanistica come 
AREA AT_01 per insediamenti RESIDENZIALI; 
- che il Piano di lottizzazione relativamente al COMPARTO 1 presentato è stato esaminato dalla 
Commissione edilizia comunale nella seduta del 13.12.2018 con parere favorevole – verbale n. 
1/18; 
- che il progetto tecnico relativo alle opere di urbanizzazione primaria dovrà essere realizzato dal 
lottizzante, a proprie cure e spese, in conformità a quanto stabilito dalla convenzione ed il relativo 
progetto esecutivo, redatto a cura e spese del lottizzante e/o suoi successori e/o aventi causa, 
dovrà ottenere la concessione edilizia del Comune di Guardistallo, nonché l'approvazione delle 
altre eventuali autorità competenti; 
 
VISTO Il Piano di lottizzazione in questione, i cui elaborati sono: 

 
 
 agli atti di questo Comune prevede la seguente suddivisione: 

 



 
 
RITENUTO: 
- che il progetto tecnico relativo alle opere di urbanizzazione primaria dovrà essere realizzato dal 
lottizzante, a proprie cure e spese, in conformità a quanto stabilito dalla presente convenzione ed il 
relativo progetto esecutivo, redatto a cura e spese del lottizzante e/o suoi successori e/o aventi 
causa, dovrà ottenere la concessione edilizia del Comune di Guardistallo, nonché l'approvazione 
delle altre eventuali autorità competenti; 
- che le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate a totale carico del lottizzante 
che ne dovrà curare la manutenzione ordinaria e straordinaria, mantenendo nell’uso pubblico la 
viabilità principale, le aree di sosta, i parcheggi e il verde attrezzato di comparto; 
 
Dato atto che: 
- il Piano attuativo, ai sensi dell'art.5 bis della L.R. n.10/2010 e successive modificazioni, non è stato 
sottoposto a valutazione ambientale strategica (VAS) né a verifica di assoggettabilità poiché lo stesso non 
comporta variante al Regolamento Urbanistico - strumento già sottoposto a VAS - che per tale ambito 
territoriale definisce l'assetto localizzativo delle nuove previsioni e delle dotazioni territoriali,  gli indici di 
edificabilità, gli usi ammessi e i contenuti planovolumetrici, tipologici e costruttivi degli interventi, dettando i 
limiti e le condizioni di sostenibilità ambientale delle trasformazioni; 
- nella documentazione allegata al presente Piano attuativo è contenuta comunque una relazione ambientale 
dove si indica che il Piano risponde alle indicazioni della VAS effettuata a suo tempo per la approvazione del  
R.U.; 
 
- la proposta di Piano Attuativo è stata trasmessa, nelle modalità indicate dal D.P.G.R. 25/10/2011 n.53/R., 
presso il competente Ufficio Tecnico del Genio Civile sede di Pisa, ed ha acquisito il numero di Deposito 
272/2018 del 06/11/2018; 
 
Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto Funzionario del Servizio Tecnico, in qualità di Responsabile 
del Procedimento, ai sensi dell’art.33 della LR 65/2014 e s.m.i.,  da atto della coerenza esterna ed interna 
del Piano Attuativo in oggetto e della sua conformità alle previsioni del vigente Piano strutturale e del 
Regolamento Urbanistico vigenti. 
 
Guardistallo lì, 13.12.2018 
 
        IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 
        Geom. Fabrizio SACCHINI 
 
 
 
 


